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Taksationsmyndighedens afggrelse om vaerditab vedr. 3. september 2012
ejendommen Vejlgaardsvej 5, 6933 Kibaek som fglge BEO/SMH

af opstilling af vindmgller ved Assing i henhold til lo-

kalplan nr. 99.T721.1 for Herning Kommune - sagsnr.

11/2377

Taksationsmyndigheden har den 21. august 2012 truffet afggrelse i henhold til
lovbekendtggrelse nr. 1074 af 8. november 2011 om fremme af vedvarende
energi vedrgrende vaerditab pd ejendommen Vejlgaardsvej 5, 6933 Kibaek. Afgg-
relsen er truffet af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsautori-
seret ejendomsmaegler Hans Schmidt Jensen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at der vil veere et veerditab pa
75.000 kr., som I kan kraeve erstattet, hvis der opstilles vindmgller i
overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Taksati-
onsmyndigheden har herved vurderet, at jeres ejendom er ca.
1.800.000 kr. veerd, og at vaerditabet dermed overstiger 1 procent af
ejendommens veaerdi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:
Den 13. august 2012 samledes Taksationsmyndigheden p& Vejlgaardsvej 5.
Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, Bir-

gitte Egelund Olsen, og statsautoriseret ejendomsmaegler Hans Schmidt Jensen.
Som sekretaer for myndigheden mgdte Signe Maj Holm fra Energinet.dk.

For og med ejeren modte [ NG
For opstilleren mgdte Erik Abraham fra WindEstate.
Til sagens belysning blev der fremlagt fglgende materiale:
- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 99.721.1 for Herning Kommune, vedtaget 27.
marts 2012
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- Kommuneplantillaeg nr. 65 til Herning Kommuneplan 2009-
2020 for Herning Kommune

- VVM-redeggrelse og Miljgrapport, Vindmgller ved Parupvej
vest for Assing. September 2011. Herning Kommune

- VVM-tilladelse til vindmgller ved Assing, 29. marts 2012

- Tingbogsudskrift

- Kopi af servitutter og deklarationer

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Visualiseringsbilleder

- Stgj- og skyggekastberegninger

- Ejendomsvurdering 2009

- Kgbsaftale vedr. Vejlgaardsvej 5 underskrevet af kgber den
22. februar 2011.

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastsaettelsen af vaerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulighed for
at fremfgre deres synspunkter. Ejendommen bestar af et istandsat stuehus, en
reekke zeldre driftsbygninger samt et jordtilliggende pa ca. 1,5 hektar.

Ejerne har gjort geeldende, at de i forbindelse med kgbet af ejendommen, som
de overtog den 15. marts 2011, ikke modtog oplysninger fra saelger om den
planlagte udskiftning af de eksisterende vindmgller til stgrre vindmgller. Det er
anfgrt, at baggrunden for kgbet var ejendommens beliggenhed taet pa naturen
op til skov og a-lgb. Ejerne har pabegyndt anlaeg af terrasse pa sydsiden af
stuehuset, da det ifglge ejerne er den eneste mulighed for et udendgrs opholds-
areal. Det er papeget af ejerne, at de nye stgrre vindmgller vil skeemme udsynet
mod sydvest, da de vil vaere langt mere dominerende i landskabet end de eksi-
sterende. De visuelle gener vil vaere saerligt markante i stuen, men ogsa de gv-
rige indendgrs opholdsarealer vil opleve gener. Ejerne har desuden anfgrt, at de
er bekymrede for stgjen, da de eksisterende vindmgller tydeligt kan hgres inden
dgre. Det er derfor ejernes opfattelse, at ejendomsveerdien vil falde betragteligt.

I forbindelse med besigtigelsen viste ejerne rundt pa ejendommen og redegjor-
de for de faktiske forhold omkring ejendommen og de genevirkninger, der efter
ejernes opfattelse vil opsta som fglge af projektet. Det blev papeget af ejerne,
at udsynet til de ny opfarte Troldhede-vindmgller mod vest havde overrasket
dem meget, og at det havde gget deres bekymring i forhold til de kommende
nye mgller ved Assing, da Troldhede-mgllerne med deres naesten 150 meter
syner meget store selv pa en afstand pa omkring 3 km.

Under besigtigelsen blev der redegjort for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejernes bolig og have samt stgj- og skyggekastpavirk-
ninger.

Det fremgar af plangrundlaget, at Assing-projektet giver mulighed for opstilling
af tre vindmgller pa en ret linje fra nordvest til sydgst. Mgllerne vil blive opstillet
med en indbyrdes afstand pa ca. 270 meter. Anlaeggets udstraekning fra vestlig-
ste til gstligste vindmglle er ca. 540 meter. Som en forudsaetning for projektets
realisering skal tre eksisterende mgller opstillet umiddelbart sydgst for Assing-
projektet nedtages.
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De eksisterende mgller, hvoraf de to vestligste har en totalhgjde pd 74 meter og
den gstligste en totalhgjde pa 80 meter, blev opstillet i 1998 henholdsvis 2009.
De eksisterende mgller har ikke veeret omfattet af vaerditabsordningen. Den
midterste mglle i Assing-projektet (mglle 2) vil blive opstillet ca. 50 meter nord
for den nordligste mglle i det eksisterende projekt, mens den gstligste mglle i
Assing-projektet (mglle 1) vil blive opstillet ca. 160 meter nord for den sydligste
mglle i det eksisterende projekt. Det eksisterende projekts udstraekning er ca.
350 meter. Den resterende tekniske levetid for de to seldste mgller i det eksiste-
rende projekt er 6 8r, mens den nyeste mglle har en teknisk levetid pd 17 3r.
Den reelle levetid er af opstiller oplyst til at vaere mindst 30 ar, afhaengig af hvor
godt mgllerne er serviceret og vedligeholdt. Den reelle levetid vil i sa fald vaere
ca. 16 ar for de to aeldste mgller og ca. 27 ar for den nyeste.

De tre mgller i Assing-projektet vil have en forventet kapacitet pd 3 MW hver.
Totalhgjden for de to gstligste mgller (mglle 1 og mglle 2) er pa maks. 125 me-
ter. Plangrundlaget giver mulighed for en mindre terreenregulering i forhold til
den midterste mglle, og at den anlaegges pa en forhgjet plint. Totalhgjden pd
den vestligste mglle (mglle 3) er pa maks. 135 meter. Alle mgller vil have en
rotordiameter pa 90 meter. Formalet med mgllernes forskellige totalhgjde er at
sikre de bedste vindforhold for alle mgllerne og skabe en harmonisk sammen-
haeng i det samlede projekt i det faldende terraen. Opstiller har oplyst, at der
ville blive tale om Vestas-mgller af typen V90-3,0 MW. Foruden vindmgllerne vil
projektet indebaere en opfgrelse af tilhgrende anlag og bygninger til mgllernes
drift mv. Der er ved kommuneplantillaagget for omradet etableret et stgjkonse-
kvensomrade omkring vindmgllerne, hvori der ikke ma etableres ny stgjfglsom
anvendelse.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et vaerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udggr 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veaerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse, om opstille-
ren i medfgr af lovens § 6 skal betale for vaerditab til ejeren pa baggrund af en
individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved blandt
andet tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om
der i forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i
omradet samt vindmgllernes afstand fra bebyggelsen, vindmgllernes hgjde og
forventede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden fremhaever saerligt, at den i henhold til loven alene kan
tage stilling til, om det fremlagte vindmglleprojekt isoleret set vil pafgre jeres
ejendom et yderligere vaerditab, det vil sige et vaerditab ud over det, som de tre
eksisterende vindmgller har pafgrt ejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i overensstem-

melse med det fremlagte orienteringsmateriale vil medfgre et vaerditab pa jeres
ejendom pa 75.000 kr.
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Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendommen lagt vaegt p3, at
den nzermeste mglle er placeret ca. 911 meter fra ejendommen. Den naermeste
mglle er mglle 2, der er den midterste mglle i Assing-projektet. Den narmeste
mglle i det nuvaerende projekt stdr ca. 980 meter vaek.

Mgllerne vil blive placeret syd og sydvest for ejendommen. De vil blive opstillet
naesten horisontalt pd ejendommen. Omradet er karakteriseret ved at vaere et
landbrugsomrade med en eksisterende vindmgllepark. Landskabet omkring mgl-
leomradet er kuperet, men forholdsvist abent, og karakteriseret ved et faldende
terreen mod nordvest ned mod Von A. Det er praeget af opdyrkede markenhe-
der, skovomrader og laeshegn samt spredt bebyggelse. Nordvest for projektom-
radet ligger Bjgrslev Plantage. Idet Assing-projektets mgller vil have en stgrre
totalhgjde end mgllerne i den eksisterende vindmgllepark, vil de nye mgller in-
debzere en gget visuel pavirkning af det omkringliggende landskab, og de vil
blive oplevet som mere markante og dominerende i forhold til de gvrige land-
skabselementer.

Pudsynet fra ejendommen ud mod molleomradet er dbent og vil ikke blive be-
graenset af beplantningen pa ejendommen. Ejendommen er praeget af udsyn til
gvrige vindmgller og vindmglleparker. De naermeste stgrre vindmgller er - for-
uden de eksisterende mgller - de seks 149,9 meter hgje vindmgller ved Trold-
hede, der ligger ca. 3 km vest for ejendommen. Inden for narzonen ligger end-
videre vindmglleparkerne ved Slugthgj, der bestd af tre mgller med en totalhgj-
de pa 72-75 meter beliggende ca. 3,1 km nord for ejendommen samt Assing
Mglleby-mgllerne, der bestar af tre mgller med en totalhgjde 72-74 meter belig-
gende ca. 3,2 km mod sydgst. Udbredelsen af gvrige tekniske elementer i land-
skabet er begreenset, dog Igber der en jernbane (Herning-Skjern) langs ejen-
dommens nordvestlige skel ca. 100 meter fra boligen, og ca. 550 meter syd for
boligen Igber den 60 kV-luftledning (Troldhede-Kibaek), der passerer gennem
molleomradet (mglle 1 og 2). Derudover kan en gylletank pa naboejendommen
skimtes mod gst. Ejendommens beliggenhed fremtraeder i gvrigt naturskgn og
fredelig.

[Boligen er orienteret mod syd. Der er fra boligen et dbent udsyn til vindmgller-
ne. Fra stueplan vil der fra de sydvendte rum, herunder saerligt stuer og alrum,
vaere udsyn til alle mgller. Tilsvarende gaelder fra fgrstesalen, hvor der er udsyn
fra ovenlysvindue ved trappeopgang samt fra kvist ind mod repos. Fra de uden-
dgrs opholdsarealer mod syd, det vil sige den kommende sydvendte terrasse
med udgang fra alrum samt haven, vil der ligeledes vaere dbent udsyn til mgl-
lerne. Det er Taksationsmyndighedens vurdering pa baggrund af ejendommens
orientering, det abne udsyn ud mod mglleomradet, samt Assing-projektets hgje-
re mgller og deres stgrre dominans i landskabet, at en realisering af Assing-
projektet vil indebaere en gget visuel pavirkning af ejendommen.

Den beregnede stgj fra mgllerne er pa 36,2 dB(A) ved 6 m/s og 38,5 dB(A) ved
8 m/s. Den beregnede stgjpavirkning er inklusiv stgjpavirkningen fra mgllerne
ved Troldhede. Stgjberegningen fra de eksisterende mgller er pd 33,1 dB(A) ved
8 m/s. I bekendtggrelse om stgj fra vindmgller (Bekendtggrelse nr. 1284 af 15.
december 2011) er det bestemt, at stgjbelastningen fra vindmgller i det abne
land ikke m3 overstige 42 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 44 dB(A) ved
en vindhastighed p@ 8 m/s. Den lavfrekvente stgj er beregnet til 11,6 dB ved 6
m/s og 17,0 dB ved 8 m/s sammenholdt med bekendtggrelsens maksimale
graensevaerdi pa 20 dB. Taksationsmyndigheden bemaerker, at der er tale om
forhgjede stgjvaerdier, som vil kunne medfgre ggede stgjgener og finder pd den
baggrund, at der pa trods af stgjen fra de eksisterende mgller vil veere tale om
stgjgener, som vil indebaere et vaerditab pa ejendommen.

Dok. 66720/12. Sag 12/2 4/5



Det beregnede skyggekast fra vindmgllerne i projektet er indendgrs 2 timer og 6
minutter og udendgrs 2 timer og 46 minutter om aret. Skyggekastet vil finde
sted i perioden primo november til primo februar i tidsrummet mellem kl. 14.00
og kl. 16.00. Der er ikke skyggekast fra de eksisterende vindmgller. Med hen-
visning til tidspunktet pd dagen for genen og den sparsomme afskaermning i
forhold til boligen er det Taksationsmyndighedens vurdering, at der vil opsta
skyggekastgener, som vil kunne pafgre ejendommen et vaerditab.

Taksationsmyndigheden har endvidere vurderet, at jeres ejendom er ca.
1.800.000 kr. vaerd. Taksationsmyndigheden har ved vurderingen af ejendom-
men lagt vaegt pa oplysningerne i BBR om ejendommen og dens beliggenhed,
boligens generelle stand samt omsaetningshastigheden pa ejendomme i omradet
ud fra de nuveerende markedsfaktorer.

Taksationsmyndigheden bemaerker, at det falder uden for Taksationsmyndighe-
dens kompetence efter lov om fremme af vedvarende energi at vurdere, om den
forrige ejer, ejendomsmaegleren eller eventuelle radgivere i forbindelse med
kgbet burde have oplyst de nuvaerende ejere om vindmglleplanerne, og om
ejerne i forbindelse med fastsaettelsen af kgbsprisen burde vaere blevet kompen-
seret for det forhold, at der var udlagt et nyt vindmglleomrade forholdsvist teet
pd ejendommen. Forholdet mellem szelger og keber i forbindelse med handlen
har ikke indvirkning pa Taksationsmyndighedens vurdering af vaerditabet pa
ejendommen.

Da veerditabet overstiger 1 procent, jf. § 6, stk. 3, i lov om fremme af vedva-
rende energi, har I ret til at fa veerditabet erstattet, hvis der opstilles vindmgller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale. Det fglger af § 6,
stk. 1, at erstatningen forst forfalder til betaling, nar mgllerne er opstillet. Hvis
mgllerne ikke opstilles, skal opstilleren ikke betale erstatning.

Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages. Hvis I er uenige i afggrel-
sen, kan I anlesegge sag mod opstilleren. Tilsvarende kan opstilleren anlaegge sag
mod jer. Der gaelder som udgangspunkt ikke en frist for at anleegge sag, men
hvis opstilleren betaler for vaerditab i overensstemmelse med denne afggrelse,
skal sag anlaegges inden 3 maneder fra betalingstidspunktet, jf. § 12, stk. 2, i
lov om fremme af vedvarende energi.

Med venlig hilsen

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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